SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG

PHU LUC 2:

BIEU TONG HQP CAC NQI DUNG VUONG MAC VE BOI THUONG GPMB

(Kém theo Cong vin s6 6417 /SNNMT-QLPD ngay 29 thang 5 nam 2026 ciia S¢ Néng nghiép va Méi trieong)
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Noi dung Tra loi

Trong qua trinh thuc hién cong tic boi thuong, hd trg va tai dinh cu
trén dia ban, c6 vudng méc vé su chénh léch trong co ché x4c dinh gia
dat giira gia dat tinh tién boi thudng vé dat va gia dat tinh tién st dung
dét khi giao dat tai dinh cu, cu the:

Tai khoan 5 Diéu 7 Nghi quyét sb 254/2025/QH1S5 cua Quéc hoi quy
dinh: “Trong thoi gian chua du cdac can ci dé tinh tién sir dung dat,
tién thué ddt, tien boi thirong vé dat quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 3
Piéu 5 ciia Nghi quyét nay thi viéc tinh tién sir dung dat, tién thué dat,
tien boi thuong vé dat thuc hién theo quy dinh cua Ludt Pat dai”; thc
1a, gia dat dé tinh tién boi thudng vé dat khi Nha nudc thu hoi dat duge
xéac dinh theo gia dat cy thé (quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 160
Luat Dat dai ndm 2024); trong khi do, gia dat dé tinh tién sir dung dat
d6i véi truong hop giao dat tai dinh cu van ap dung theo muc gia quy
dinh tai Bang gia dat (quy dinh tai diém k khoan 1 Diéu 159 Luat Pt
dai nam 2024). Su khong dong bo nay dan dén chénh léch 16n gitra
gia dat bdi thuong vé dat va gia dat giao dat tai dinh cu gay kho khan
trong viéc dam bao cong bang, 6n dinh doi sdng cho nguoi dan co dat
bi thu hoi va anh hudéng dén tién do trién khai du an.

Can ctr quy dinh khoan 1 va khoan 5 Piéu 7 Nghi quyét
5O 254/2025/QH15 thi Bang gia dat 1a mot trong cac
can cu dé tinh tién stir dung dat khi Nha nudc giao dat
va boi thuong khi Nha nuéc thu hoéi dat; Co quan,
nguoi co tham quyen phai ban hanh day du can ctr de
tinh tién str dung dét, tién thué dat tién bdi thuong vé
dat theo quy dinh ctia Nghi quyét nay chdm nhit dén
ngay 01 thang 7 ndm 2026.

Hién nay, S& Nong nghiép va Moéi trudng dang phdi
hop véi co quan lién quan tham muu UBND tinh xay
dung hé s6 diéu chinh gia dAt tinh nim 2026 dé 1am cén
ctr tinh tién sir dung dat, tién thué dat, tién boi thudng
khi Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh tai Pidu 5 Nghi
quyét s6 254/2025/QH15 ctia Qudc hoi. Du kién hoan
thanh trudc 01/7/2026. Sau khi UBND tinh ban hanh
hé sb diéu chinh gia dat tinh ndm 2026 thi tién sir dung
dat khi Nha nuéc giao dat va boi thuong khi Nha nuée
thu hoi dat can theo Bang gia dit va hé sé diéu chinh
dé xac dinh.
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Theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 3 Nghi quyét s 254/2025/QH15 cua
Quéc hoi thi: “UBND cap tinh quy dinh bi¢n phdp, mirc hé tro khac
dé bao dam c6 ché 6, on dinh doi song, san xudt doi véi nguwoi cé dat
thu hoi, chi s6 hitu tai san gan lién véi dat phis hop véi tinh hinh thuc
té tai dia phwong. Can cir quy dinh ciia UBND cdp tinh, UBND cdp
xd quyét dinh bién phdp, mirc hé tro khdc doi véi tirng duw dn cu thé”.
Tuy nhién, dén nay noi dung nay chua duoc UBND Tinh quy dinh nén
UBND phuong dang ling ting, thiéu co sé phéap 1y dé ap dung, dong
thoi 1am cham tién do giai phong mat bang va phét sinh don thu cua
nguoi dan

Hién nay, S& Nong nghiép va Moi truong dang hoan
thién dy thao Quyét dinh dé trinh UBND tinh ban hanh
(dy kién hoan thanh trong thang 5/2026).

Ngay 13/4/2026, UBND tinh di c6 Coéng vin sb
3765/UBND-NN giao UBND céc xa, phuong can cu
quy dinh cta phap luat va ¥ kién ctia So Nong nghiép
va Moi truong tai Cong van s6 3583/SNNMT-QLPD
ngay 03/4/2026 dé thuc hién dam bao theo quy dinh
cua phap luat, trong do:

- Giao UBND céac xa, phuong tiép tuc thuc hién tham
quyén quyét dinh bién phap, muc hd trg dbi véi timg
du an cu thé theo quy dinh tai Quyét dinh s6 676/QD-
UBND ngay 25/02/2026 cua UBND tinh.
- Vé mtrc hd tro: UBND céc phuong, xi quyét dinh trén
0 s& cadc murc hd tro trude ddy UBND tinh d3 cho phép
ap dung cho cung 1 du 4n hodc céc du an co tinh chét
twong dong. Riéng doi v6i mirc hd trg khac dat nong
nghiép cung thira dat & phai dam bao pht hop voi chinh
sach thu tién st dung dat khi chuyen muc dich st dung
dat quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu 10 Nghi quyét s6
254/2025/QH15
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Theo quy dinh tai diém b khoan 13 Diéu 3 Nghi quyét sd
254/2025/QH1S5 cua Quéc hoi thi: “Truong hop trude ngay Nghi
quyét nay cé hiéu lyc thi hanh ma chia c¢é quyét dinh phé duyét
phuong an boi thuong, hé tro, tai dinh cw thi thwe hién viéc thu hoi
dat, boi thuong, hé tro, tdi dinh cw theo quy dinh cua Ludt Pt dai va
quy dinh tai Nghi quyét ndy. Déi véi dir dn con mét phan dién tich dat
chwa phé duyét phwong dn boi thuong, hé tro. tdi dinh cuw trude ngay
Nghi quvét nay c6 hiéu liec thi hanh thi trong truong hop can thiét,
UBND cdp tinh xem xét, quyét dinh lwa chon quy dinh tai thoi diém
dd phé duyét phwong dn béi thuong, hé tro, tdi dinh cu hodc quy dinh
ciia Ludt Ddt dai hodc quy dinh cia phdp ludt c6 hiéu liec tir ngay
Nghi quvét nay cé hiéu lyc thi hanh dé thwc hién thu héi dat, béi
thwong, ho tro, tai dinh cw d6i véi phan dién tich dat chwa phé duyét
phwong dn”’; Theo d6, hién nay UBND cép xa dang vudng mac trong
viéc ap dung ddi voi cac du an con mot ph?ln dién tich chua dugc phé
duyét phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu trude thoi diém Nghi
quyét coO hi¢u lyc. Tuy nhién, hi¢n nay, chua c6 huéng dan cu thé vé
tiéu chi “truong hop can thiét”, trinh tu, thu tuc va pham vi ap dung
nén UBND cap xa dang lung tung trong to chirc thuc hién, phai chd ¥
kién chi dao ctia UBND Tinh hoic phai bao cao xiny kién tung truong
hop, 1am kéo dai thoi gian giai quyét ho so, anh huong dén tién do giai
phong mit bang.

Theo phén cap, viéc phé duyét phuong an boi thuong
thugc trach nhiém va tham quyén ctia UBND cép xa.
Do d6, UBND cap x4 trén co s& so sanh phuong an boi
thuong giita 02 quy dinh va tinh hinh thyc té dé dé xuat
UBND tinh quyét dinh viéc ap dung cho phu hop d6i
v6i timg truong hop cu thé, Nghi quyét khong giao
UBND tinh quy dinh tiéu chi trudng hop can thiét.
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Pbi voi trudng hop nguoi dan tryc tiép canh tac va c6 thu nhap on
dinh trén dién tich dat bi thu hdi nhung khong dung tén trén Glay
chtng nhan quyén sir dung dat. Do chu sir dung dat ding tén trén Gidy
ching nhan da chuyen ho khau di noi khac, dan den vudng mac trong
viéc xac dinh ddi twong "cd nhdn truc tiép san xudt néng nghiép" dé
huéng chinh sach hd tro.
Theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 2 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP (sira
doi, bo sung Piéu 22 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP) quy dinh dbi
tu’orng duogc hd trg dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc 1am 1a
'cd nhdn truc tiép san xudt néng nghi¢p".
Tuy nhién, tai Khoan 6 Diéu 3 Luat Dat dai 2024, tiéu chi xac dinh ca
nhan tryc tiép san xuat nong nghiép lai yéu cau dong thoi hai diéu
kién: "nguoi cé quyén sir dung ddat” va "co6 thu nhap tir san xut nong
nghiép trén dat do tai thoi diém phé duyét phuong an bdi thudong, hd
tro, tai dinh cu".
Pé nghi nghién ctru, bo sung quy dinh huéng dan cu thé: Uu tién xac
dinh d6i twong huong chinh sach hd tro chuyén d6i nghé nghiép cin
clr vao "tinh trang san xuat va ngudn thu nhap thuc t&' ctia nguoi lao
dong trén dién tich dat bi thu hbi Pbi voi truong hop khong con ho
khau tai dia phuong nhung van truc tiép canh tac, dé nghi cho phép
UBND cap x3 can ctr vao ho so dia chinh va két qua kiém tra hién
trang dé 1am co s& xac nhan doi tuong thu hudng, ddm bao quyen loi
sinh ké chinh dang cho ngudi dan.

Van d& xa néu dang la diém nghén phap ly trong thuc
tién bdi thudng, hd trg khi Nha nude thu hdi dat nong
nghiép. Noi dung nay, S¢ Nong nghiép va Moi truong
sé tong hop, bao cdo cap c6 tham quyén trong qua trinh
stra 61 Luat Dat dai.

Pé nghi UBND cép x3 nghién ctru ap dung bién phap
hd trg khac theo tham quyén di duoc UBND tinh cho
phép tai Cong van s6 3765/UBND-NN ngay 13/4/2026
dé giai quyét quyén loi cho ngudi dan
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Cong tac giai phong mat bang va tai dinh cu trén dia ban:

-Hb trg chi phi tho cing mo ma chi dap Gmg khoang 40-50% chi phi
thuc té

- Hb trg vé cay cdi don gia boi thuong chua phan dnh dung gia tri
thuc té.

- Chénh Iéch gia dat nong nghiép tai cac vi tri trén dia ban: Thuc te
khao sat cho thiy gia chuyén nhuong dat nong nghiép tai vi tri tiép
giap tryc giao thong chinh cao gap 2-3 1an so véi cac vi tri khéc, tuy
nhién mirc bdi thudng hién hanh chwa phan anh sy chénh 1éch nay.

- Boi thuong thiét hai do han ché kha nang st dung dat: Mot sb du an
lién quan dén han ché kha nang s dung dat nhu du an dién, xay dung
cau dudng gip nhiéu kho khan. Sau khi bi anh hudng boi hanh lang
cong trinh, nhiéu dién tich dét trén dia ban khong con kha niang canh
tac hidu qua, gia tri st dung giam xudng rat thap, tuy nhién muirc hd
trg hién hanh chua bu dap duoc thiét hai nay.

- Cay an qua lau nam: Pon gia bdi thuong chua dam bao nguyén tac
bdi thuong sat thiét hai thuc té, din dén dan khong dong thuan véi
phuong an boi thudng, khiéu nai don thu, 1am cham tién d6 GPMB
du an.

S¢ Nong nghiép va Mai truong sé& tong hop, ra soat,
stra d6i trong qué trinh hoan thién cic Vin ban quy
pham phap luat.

Pé nghi UBND cap xd nghién ctru ap dung bién phap
hd tro khac theo tham quyén da dugc UBND tinh cho
phép tai Cong vin s6 3765/UBND-NN ngay 13/4/2026
dé dam bao quyeén loi cho ngudi dan

Khi l1ap phuong an bdi thuong, cac cong trinh gip kho khan trong viéc
xem xet, xu ly vi dugc xay dung sau thoi diém thong bao thu hoi dét
hodc dugc xay dung trén dat _nong nghiép, dat 1am nghiép. Pay la
vudng mac mang tinh thyc tién, phat sinh tir viéc dy an cham trién
khai kéo dai qua nhiéu nam, hién dia phuwong chua c6 co sd phap 1y
va hudng dan cu thé dé xir 1y thong nhat.

Pé nghi UBND cap xd nghién ctru ap dung bién phap
hd trg khac theo tham quyén da dugc UBND tinh cho

phep tai Cong van s6 3765/UBND-NN ngay 13/4/2026
dé dam bao quyeén loi cho ngudi dan

Kinh d& nghi UBND tinh chi dao S¢ Tai chinh phdi hop voi Ngan
hang Nha nuoc (Chi nhanh tinh) ¢6 van ban huéng dan chi tiét quy
trinh, thu tuc dé co quan thuc hién giai phong mat bang mo tai khoan
tién gui tai cac ngan hang thuong mai do Nha nudce nam giit cd phan

No1 dung nay, S¢ Tai chinh s€ c6 ¥ kién tra 101 cac xa
theo tham quyén va nhiém vu
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chi phbi; dong thoi huéng dan cach thire chuyen tién va quan 1y tién
b01 thuong doi voi cac truong hop nguoi co dat thu hoi khong nhan
tién (theo dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 94 Luat Dit dai nim 2024).

Tai Khoan 25 Piéu 3 Luat Pat dai, ho gia dinh st dung dat phai thoa
man dong thoi hai diéu kién 13 "dang sdng chung" va "co quyén su
dung dat chung". Tuy nhién, tai Khoan 4 Piéu 2 Nghi dinh s
226/2025/ND-CP (sira ddi Diém d Khoan 1 Piéu 19 Nghi dinh
88/2024/ND-CP) quy dinh s6 nhan khau duogc hd trg 6n dinh doi séng
1a "nhitng ngu’o’l c6 chung quyén sir dung dat tai thoi diém phé duyét
phuong an”. Viéc Nghi dinh hudng dan lugc bé tiéu chi "dang song
chung" trong khi vén ban Luét van duy tri diéu kién nay tao ra khoang
trong phap 1y khi ap dung vao thuc té.

Pbi voi nhan khau 1 con gai di 1y chong va tach khau, du khong con
"song chung" nhung van 1a thanh vién c6 chung quyén sir dung dat
nong nghiép cua h gia dinh (do chua thuc hién phén chia tai san). Sy
khong thng nhat néu trén dan dén viéc cac co quan thim dinh phuong
an dé dun day trach nhiém hodc loai bo d6i twong nay khoi danh sach
hd tro, gay phat sinh khiéu kién va khé khin cho cap co sé trong khau
x4c nhan nhan khau.

Hién nay, Luat Pit dai nam 2024 dang duoc ra soat dé
stra 461 bd sung; S6 Nong nghiép va Moi truong s& tong
hop, bo cao cap c6 thAm quyén trong qua trinh sira d6i
Luat Dat dai.

Pé giai quyét kip thoi cong tac thu hoi, boi thuong, dé
nghi UBND x4 cin ctr quy dinh tai Khoan 4 Piéu 2
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 dé thuc
hién.
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Theo quy dinh truéc diy tai Khoan 3 Diéu 27 Quyét dinh s6 24/Qb-
UBND ngay 14/02/2022 ctia UBND tinh, khi Nha nuéc thu hdi dat
vuon, ao gan lién véi dat & nhung khong duoc cong nhén la dat o,
nguoi dan ngoai viéc nhan boi thuong theo gia dat nong nghiép con
duoc hd tro 50% cheénh 1éch gitra tién st dung dat tinh theo gia dat &
cu thé véi s6 tién sir dung dat tinh theo gia dat nong nghiép cu thé tai
thoi diém thu hoi dat. Chinh sach nay da gitp thu hep khoang cach vé
gia tri gitta dat & va dat nong nghiép lién ké (dat vuon, ao), dam bao
on dinh doi séng va nhan duoc su déng thuan cao tir nhan dan. Bat
cap trong viéc ap dung quy dinh hién nay: Tuy nhién, theo cac quy
dinh méi hién hanh, viéc hd trg doi vé6i loai dat nay da bi bai bo, chi
con dugc b01 thuong thuan tiy theo gia dat nong nghiép. Diéu nay dan
dén mot s6 hé luy sau: Chénh léch gia tri qua 16n: Gia dat nong nghiép
thap hon rat nhiéu so véi dat &, trong khi thuc té day 1a khuon vién
sinh hoat, canh tac gin lién véi doi séng 1au doi cua ho gia dinh. Kho
khan trong viéc én dinh cudc séng: Viéc mat di khoan hd tro nay khién
nguoi dan khong du nguén luc tai chinh dé tai thiét 1ap cudc séng hoac
tim kiém quy dat twong dwong tai noi & moi. Anh hudng tién do giai
phong mit bang: Su thay doi quyén loi theo hudng giam sut so véi
cac giai doan trudc gay tm 1y so sanh, thic mac trong nhan dan, dan
dén khé khan trong viéc van dong ban giao mat bang. Kién nghi: Bé
dam bao nguyén tic ' 'nguoi dan co dat thu hdi phai co chd ¢ méi, co
murc song bang hodc tot hon noi & c¢li" va cin ¢t vao tinh hinh thuc té
tai dia phuong, UBND xa dé nghi UBND tinh va S& Nong nghiép va
Moi truong xem xét xay dung co ché hd tro: Ban hanh quy dinh bo
sung vé viéc hd trg ddi voi dat nong nghiép nam trong cung thira dat
& (d4t vuon, ao) theo huéng ké thira cac chinh sach uu viét trude day

- Hi¢n nay, S& Nong nghiép va Méi truong da trinh
UBND tinh Du thao quy dinh chi tiét mot s6 noi dung
ciia Nghi quyét s 254/2025/QH15 ctia Qudc hoi va
Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua
Chinh phu quy dinh mét sO co ché, chinh sach thao go
kho khin, vuéng mic trong t6 chirc thi hanh Luat Dat
dai (du kién ky ban hanh trong thang 5/2026). Theo d9,
chinh sach boi thuong dat nong nghiép cung thira dat &
dugc dam bao nhu chinh sach thu tién sir dung dat khi
chuyén muc dich str dung déat quy dinh tai diém c khoan
2 Piéu 10 Nghi quyét s6 254/2025/QH15.

- Ngoaira, ngay 13/4/2026, UBND tinh da c6 Cong van
s6 3765/UBND-NN giao UBND cac x3, phuong cin
ctr quy dinh cua phap luat va ¥ kién cua S& Néng
nghiép va Moi trudng tai Cong vin s6 3583/SNNMT-
QLDD ngay 03/4/2026 dé thuc hién dam bao theo quy
dinh cua phap luat, trong do: murc hd tro khac dit nong
nghiép cung thura dat & phai dam bao pht hop voi chinh
sach thu tién st dung dat khi chuyen muc dich st dung
dat quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 10 Nghi quyét s6
254/2025/QH15.
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Luat Dat dai quy dinh boi thuong theo "Gia tri thiét hai thuc t&" hoic
"San lugng con lai", nhung UBND tinh chua ban hanh bang don gia
mdi va huéng dan cach tinh dinh lugng cu thé cho céc loai cay an qua
(cam, budi, hong...).

Do d6, T6 chirc 1am nhiém vy bdi thuong va UBND xi khong c6 can
ctr dé tinh toan gia tri bdi thuong theo cong thirc tai Luat Dat dai 2024.
Kién nghi: UBND tinh sém ban hanh don gia bdi thuong cay trong
méi va huéng dan phuong phap xac dinh san luong thu hoach con lai
dé xi c6 co s dé 1ap phuong an bdi thudng.

Ngay 15/4/2026, UBND tinh dd ban hanh Quyét dinh
s6 23/2026/QD-UBND ban hanh don gia bdi thudng
thiét hai vé cay tréng, vat nudi va muc boi thuong, hd
trg di doi vat nudi khi Nha nude thu hoi dat trén dja ban
tinh Nghé An

Pé nghi UBND cap x4 nghién ctru thyc hién

11

Luat Dat dai 2024 wu tién boi thuong bang dat c6 cing muc dich. Tuy
nhién, dién tich thu hdi thuc té thuong 1é (VD: 150 m2, 280m?), trong
khi cac 16 dt tai khu tai dinh cu dugce quy hoach ctmg (VD: 200m?2/16).

Viéc boi thudng "ding va du" dién tich 1¢ 12 khong kha thi va gdy pha
v& quy hoach ha ting. Kién nghi: Hudng dan co ché boi thudng theo
don vi 16 quy hoach. Phan dién tich chénh 1éch giita thyc té thu hoi va
16 dat tai dinh cu s& dugc thanh toan bang tién theo gia dat cu thé tai
thoi diém phé duyét.

Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 110 Luat Dat
dai, khu tai dinh cu phai bao dam diéu kién phu hop
v6i diéu kién, phong tuc, tip quan cia tirng viing, mién.
Do d6, dé& nghi UBND x4 luu ¥ trong qua trinh 1ap quy
hoach khu tai dinh cu (khéng quy hoach ctng vé dién
tich). Trudng hop c6 chénh 1énh thi théng nhat xac dinh
gia tri chénh léch dé bu trir nghia vu tai chinh

12

Khoan 2 Diéu 11 Nghi dinh 88/2024/ND-CP quy dinh ho gia dinh bi
thu hoi dat & ma con dat ¢ khac trén dia ban xa thi dugc boi thuong
bang tién hodc dat o tiy theo qui dat va thyuc té dia phuong. Vudng
mac: Quy dinh cho phép lua chon gitta "Tién" hoic "Dat" nhung chua
rd thir ty vu tién. Thuc té&: Nguoi dan ludén yéu cau bdi thuong bang
dat thay vi bang tién. Vi vay, gitra viéc co dat o trén dia ban hay khong
¢6 vé co ban chinh sach bdi thuong bang dat 14 giéng nhau. Kién nghi:
Huéng din cu thé viée bdi thudng bang dat cho cac ho co dat & khac
trén dia ban xa.

- Tai Khoan 1, 2 Piéu 95, Khoan 1 Diéu 98, Khoan 4
Piéu 111 Luat dat dai 2024, Piéu 5, Khoan 1 Diéu 11
Nghi dinh 88/2024/ND-CP cua Chinh Phu thi nguoi str
dung dat c6 gidy to vé quyén sir dung dat hodc c6 du
diéu kién dé duogc cip GCNQSD dat thi dugc boi
thuong bang dét, hodc bang nha & hoic bang tién hoic
bang dét c6 muc dich str dung khac vdi loai dat thu hoi.

- Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 11 Nghi dinh
88/2024/ND-CP thi:
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+) Trudng hop thu hdi hét dat ¢ hoic phan dién tich dat
& con lai cua thira dat sau khi thu hoi nho hon dién tich
t6i thiéu theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh
vé dién tich tdi thiéu tai Piéu 10 Quyét dinh
82/2025/QD-UBND cua UBND tinh ma h¢ gia dinh,
c4 nhan khong con dat &, nha & nao khac trén dia ban
x3, phuong, thi trin noi c6 dit thu hdi thi duoc bdi
thudng bang dat ¢ hodc bang nha ¢ tai dinh cu.

+) Trudng hop thu hdi hét dat ¢ hoic phan dién tich dat
& con lai cua thira dat sau khi thu hdi nho hon dién tich
t6i thiéu theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh
vé dién tich tdi thiéu tai Piéu 10 Quyét dinh
82/2025/QD-UBND ma ho gia dinh, ca nhan con dit o,
nha & khac trén dja ban xa, phudng, thi trin noi co dat
thu héi thi dugc bdi thuong bang tién hodc bang dat &
hoic bang nha ¢ hoic bang dat khac néu dja phuong co
diéu kién vé quy dat, quy nha o.

Nhu vy, trudng hop hd gia dinh c6 nhiéu thira dét thi
UBND x4 bdi thudng bang tién; truong hop dia phuong
c6 quy dat thi boi thuong bang dat.

13

Cin ctr cac quy dinh hién nay, viéc boi thuong bang dat ddi véi ho chi
bi thu hdi mét phﬁn dién tich ma phﬁn con lai van tiép tuc dé & van
chua c6 quy dinh tach biét r0 rang véi ho bi thu hdi toan bod
Kién nghi: xem xét bdi thudng bang dat d6i vdi cac trudng hop bi thu
hdi dat & ma dién tich thu hdi 16n hon hodc bing han mirc giao dit &

1) Noi dung UBND xa dé xuét khong co co so dé giai
quyét

2) Theo quy dinh tai Khoan 1, 2 Piéu 95, Khoan 1 Diéu
98, Khoan 4 Biéu 111 Luat dat dai 2024, Biéu 5, Khoan
1 Piéu 11 Nghi dinh 88/2024/ND-CP cua Chinh Phu thi
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tai dia phuong. D6i vdi céc trudng hop dién tich dat & bi thu nho hon
han muirc giao dat & tai dia phuong thi boi thuong bang tién.

nguoi str dung dat co gidy to vé quyén sir dung dat hodc
c6 du diéu kién dé duoc cAp GCNQSD dit thi duoc boi
thuong bang dat, hodc bang nha & hodc bang tién hoic
bing dat c6 muc dich st dung khéc véi loai dét thu hoi.
3) Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 11 Nghi dinh
88/2024/ND-CP thi truong hop ngudi sir dung dat co
dat bi thu hdi toan bo hodc thu hdi 1 phan nhung phan
dién tich con lai khong du dé ¢ va trén dia ban x3,
phudng noi c6 dat bi thu hdi khéng con dat &, nha ¢ nao
khac thi dugc boi thuong = dat ¢ hodc = nha &; trudng
hop khac phu thudc vao quy dat & hodc quy nha o cua
dia phuong, UBND x4 quyét dinh theo thim quyén.

14

Nhiéu ho gia dinh, ca nhan dugc giao dat nong nghiép theo Nghi dinh
64/CP va dugc chuyén doi rung dat theo CT 02 caa Tinh Uy nhung
nay da chuyén ho khau di noi khac, tai thoi diém thu hoi bdi thuong,
hd tro gia dinh cho céc ho gia dinh cu tra tai dia phuwong muon dat
canh tac, thu mot phﬁn lgi nhuan va c6 thu nhép tur thira dat do. Quy
dinh hién tai chua r0 rang vé chinh sach hd tro cho dbi tuong khong
con ho khau tai dia phuong duogc giao dat néng nghiép. Kién nghi:
Cho phép thuc hién boi thuong, ho trg theo quy dinh tai khoan 1, biéu
109, Luat dat dai; Khoan 1, Piéu 11, Quyét dinh 72/2025/QD-UBND
ngay 18/9/2025 ciia UBND tinh va kién nghi S& Nong nghiép va Moi
truong nghién ctu, bo sung quy dinh huong dan x4c nhan nghé
nghiép, thu nhap tur thira dat thu hoi 601 v6i truong hop khong con ho
khau tai dja phuong dé dam bao quyén loi chinh dang cho nguoi dan.

- Tai Khoan 4 Piéu 2 Nghi dinh 226/2025/ND-CP quy
dinh: “Sé nhdn khau trong hé gia dinh dugc hé tro tai
khoan nay la nhitng nguoi co chung quyen suw dung dat
tai thoi diém phé duyét phirong dn boi thwong, ho tro,
tGi dinh cuw va nhén khau la thanh vién hé gia dinh phat
sinh sau thoi diém glao dat nong nghiép cho ho gia
dinh do (néu cé); viéc xdc dinh s6 nhan khau cé chung
quyén sir dung dat do cdc thanh vién trong h¢ gia dinh
tw thoa thudn va chiu trach nhiém truoc phap luat”.

- Bé nghi UBND x4 cin cr quy dinh tai Khoan 4 Diéu
2 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 dé
thuc hién. Noi dung nay, Chinh pha khong phan cap
cho UBND tinh quy dinh huéng dan thyc hién.

15

Kho khan trong xac dinh nguon goc, thoi diém st dung dat dé xem x¢ét
boi thuong doi voi cac truong hop tu khai hoang sur dung dat do
nguyén nhan khong c6 gidy to hop 1€, ho so dia chinh khong day du.

- Phap luat dat dai khong co quy dinh dét khai hoang.

- Noi dung nay Dé nghi UBND x4 cir hd so quan 1y dat
dai duoc luu trit tai dia phuwong va cac thong tin khac dé
xac dinh ngudn gdc chinh xac, dam bao quy dinh.
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16

Theo Ludt Dat dai, Nghi dinh 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 va
cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dat dai “chua c6 quy dinh vé
chinh sach bdi thuong va hd trg dbi voi quy dat c6 ngudn gde cua
cac ho dan nhan giao khoan ctia Nong trudng dugc nha nude thu hoi
d4t va ban giao vé cho dia phuong quan Iy,

Noi dung nay hién nay S¢ Nong nghiép va Moi truong
dang xin ¥ kién hudng dan ctua Cyc quan 1y dat dai

17

Theo quy dinh tai Khoan 27 Piéu 79 Luat Bat dai, Nha nuéc thuc hién
thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong
dbi v6i cac du an: "dau tu xay dung khu db thi c6 cong ning phuc vu
hon hop, déng bo hé théng ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa ho1 voi nha &
theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung...". Quy dinh nay dang tao ra
rao can 16n ddi véi cac d6 thi loai IIL, IV va V (dac biét 1a cac phuong
thudc thi xa hoac huyén). Tai nhiitng khu vuc nay, nhu cau phat trién
theo mo hinh "Khu d6 thi hon hop" quy mé 16n 1a chua phu hop véi
quy hoach va nguén luc kinh té. Trong khi d6, nhu ciu thuce té cta
nguoi dan vé dat & don 16 thong qua hinh thire dau gia quyén st dung
dat 1a rat 16n. Viéc Luat Dat dai khong quy dinh truong hop thu hoi
dat dé thuc hién cac "Khu dan cu tip trung" (khong du tiéu chi khu d6
thi) dan dén dia phuong khong co6 can ctr phap ly dé tao quy dat sach,
gdy lang phi nguon luc dat dai va sut giam ngudn thu ngan sach tir dau
gia dat. Kién nghi:

+ Ddi voi cac do thi loai dic biét, loai I va loai II: Giit nguyén quy
dinh thu héi dat dé thuc hién du an Khu d6 thi nham hudng t6i sy hién
dai, dong bo.

+ Ddi v6i cac d6 thi tir loai IIT dén loai V: Kién nghi bo sung trudng
hop Nha nude thu hoi dat dé thyc hién du an Khu dan cu tip trung
(theo quy hoach da dugc phé duy¢t).

Dé nghi UBND phuong can cur quy dinh phap luat hién
hanh dé thyc hién. Noi dung kién nghi, S6 Nong nghiép
va Méi truong s tong hop, béo cao cap co tham quyén
trong qua trinh stra d6i Luat DAt dai thoi gian t4i.
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18

- M6t sb du an bi anh hudng dét c6 ngudn gdc ctia ndng truong da thu
hoi giao UBND phuong quan 1y, nguoi dan nhan khoan van tryc tlep
san xuat tir trudc cho dén nay, d6i chiéu chua co6 quy dinh vé boi
thuong, hd tro;

- Chua c6 hudng din Quy dinh vé bdi thuong gia tri thyc té cua vuon
cdy cho thu hoach nhiéu lan (nhu ciy cao su, ca phé...).

- Noi dung quy dinh vé boi thuong, hd tro hién nay So
Nong nghiép va Moi truong dang xin y kién huéng dan
ctia Cyc quan 1y dét dai.

- Noi dung boi thuong ciy trong, Ngay 15/4/2026,
UBND tinh di ban hanh Quyét dinh sé 23/2026/Qb-
UBND ban hanh don gia bdi thudng thiét hai vé cay
tréng, vat nudi va mic bodi thuong, hé tro di doi vat
nudi khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Nghé
An. Bé nghi UBND cip x3 nghién ctru thyc hién

19

Viéc ap dung chinh sach hd trg khac con chua théng nhét gitra cac dia
phuong; Chua c6 co ché phan dinh 13 viée bdi thuong bang tién theo
gia dat cu thé tai 02 truong hop: c6 quy dat bo tri tai dinh cu (nguoi
bi anh hudng c6 su lya chon) va khong c6 quy dat bd tri tai dinh cu
(nguoi bi anh hudng khong c6 su Iya chon).

Ngay 13/4/2026, UBND tinh di c6 Coéng vin sb
3765/UBND-NN giao UBND giao UBND céac xa,
phuong tiép tuc thuc hién thAm quyén quyét dinh bién
phap, muc hd tro ddi véi timg du an cu thé theo quy
dinh tai Quyét dinh s6 676/QP-UBND ngay
25/02/2026 cua UBND tinh. Bé nghi UBND cip xi
nghién ciru thuc hién theo thim quyén

20

Chinh sach hd tro thué nha & cho ngudi c¢6 dat ¢ bi thu hoi chi ap dung
d6i v6i du an dau tu xdy dung khu d6 thi, di v6i cac du an khac ma
ngudi dan phai di chuyén chd ¢ thi khong dugc ap dung dan dén thiéu
cong bang va phat sinh kién nghi cia ngudi dan.

Noi dung nay, S6 Nong nghiép va Moi truong da dua
vao du thao Quyét dinh cia UBND tinh (tai Diéu 2),
du kién ban hanh trong thdng 5/2026

21

Cac ho dan dé nghi ndng mirc hd trg dao tao, chuyén ddi nghé nghiép,
tim kiém viéc lam lén 03 l1an gid dat nong nghiép.

Noi dung nay da duoc quy dinh cu thé tai Quyét dinh
s6 72/2025/QD-UBND ngay 18/9/2025 ciia UBND
tinh. Do vay dé dam bao thong nhat trién khai dong bo
cho nhiéu du an, viéc dé xuét 1a chua c6 co so. S& Nong
nghiép va Méi truong s& xem xét, nghién ciru tong hop
trong qua trinh hoan thién Van ban quy pham phap luat
thoi gian toi khi Luat Dat dai stra d6i trong nim 2026.

S& Tai nguyén va Moéi truong Nghé An
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